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RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

du
COMMISSAIRE AUX COMPTES

Sur I'exercice clos le 31/12/2013
de la

Société Anonyme

EURASIA GROUPE SA

Au Capital de 605.712 €uros

28/34, rue Thomas Edison
92230 - GENNEVILLIERS

En exécution de la mission qui m'a été confiée par votre Assemblée Générale, je vous présente mon
rapport relatif a I'exercice clos le 31/12/2013 sur :

- Le contréle des comptes annuels de la société EURASIA GROUTE 5A, tels qu'ils sont joints au présent rapport,
- La justification de mes appréciations,

- Les vérifications spécifiques et les informations prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d”Administration. Il m'appartient, sur la base de
mon audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes,

A ——————————
zarnard CARETTI
Expart Complable
Commissalra awd Comples




I. Opinion sur les comptes annuels :

J'ai effectué mon audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par sondages ou au moyen d’autres
méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. II
consiste également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d’ensemble des comptes. J'estime que les éléments que j'ai collectés sont suffisants et appropriés pour
fonder mon opinion.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francgais, réguliers et
sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

I1. Justification des appréciations :

En application des dispositions de I'article L823-9, du Code de Commerce, relatives a la justification de mes
appréciations, je vous informe que les appréciations auxquelles j'ai procédé ont porté sur le caractére approprié des
principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de ma démarche d'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de mon opinion sans réserve exprimée dans la premiere
partie de ce rapport.

ITI. Vérifications et informations spécifiques :

J'ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par la loi.

Je n'ai pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les documents adressés aux actionnaires sur
la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux prises de participation
et de controle et a 1'identité des détenteurs du capital et des droits de vote vous ont été communiquées dans le
rapport de gestion.
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RAPPORT SUR LES CONVENTIONS
REGLEMENTEES

du
COMMISSAIRE AUX COMPTES
Sur ['exercice clos le 31/12/2013
de la
Société Anonyme

FURASIA GROUPE

Au Capital de 605.712 €uros

28/34, rue Thomas Edison
92230 - GENNEVILLIERS

Présenté a
L’Assemblée Générale Ordinaire Annuelle
Statuant sur les comptes 2013

Aux actionnaires,

En ma qualité de Commissaire aux comptes de votre Société, je vous présente mon
rapport sur les conventions réglementées.

Il m'appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui m’ont été
données, les caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont j'ai été avisé ou que
jaurais découvertes a 'occasion de ma mission, sans avoir 4 me prononcer sur leur utilité et leur bien-
fondé ni a rechercher I'existence d’autres conventions. [l vous appartient, selon les termes de l'article R
255-31 du code de commerce, d'apprécier I'intérét qui s’attachait a la conclusion de ces conventions en
vue de leur approbation.

Par ailleurs, il m’appartient, e cas échéant, de vous communiquer les informations
prévues a l'article R 225-31 du code de commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écouls,
des conventions déja approuvées par 'assemblée générale.

Ja app

J'ai mis en ceuvre les diligences que j'ai estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative & cette mission, Ces
diligences ont consisté & vérifier la concordance des informations qui m’ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Bernard CARETTI
Expart Complable
Commizsalre st Complos




CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE
L”ASSEMBLEE GENERALE

En application de I'article L.225-40 du code de commerce, jai été avisé des conventions suivantes

qui ont fait I'objet de I'autorisation préalable de votre conseil d’administration.

1)

2)

3)

9

5)

|

t

!

Convention avec la Société RB Entrepot :

Au cours de I'exercice, il y a eu fusion entre la Société RB Entrepot et la Société EURASIA GROUTPE.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et Gérant de la Société RB
Entrepot.

Convention avec I’AFUL 280 Bd Jules Durand 76600 LE HAVRE :

amnard CARETTI

Au cours de I'exercice, la SNC CENTRE EURASIA, filiale d’EURASIA GROUPE, a cédé a ' AFUL 280 Bd
Jules Durand au HAVRE, des parcelles au prix de UN EURO.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA, Gérant de Ja SNC CENTRE EURASIA et
membre de I’ AFUL.

Convention avec SCI BONY :

Le montant de la facturation d’'EURASIA GROUPE a SCI BONY s'est élevé a 155.053 €uros HT au cours de

I'année 2013.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EUURASIA et Gérant de la SCIBONY.

Convention avec Société Civile de Construction Vente HD. :

La Société EURASIA GROUPE a fait une avance de 29.000 €uros au 31/12/2013 4 1la SCCV HD.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de 1a SA EURASIA GROUPE.
EURASIA GROUPE détient, via la Société EFI et Ta SNC CENTRE EURASIA, 50 % du capital de la SCCV

HD.

Convention avec la SNC Les Jardins du Bailly. :

La Société EURASIA GROUPE a fait une avance de 65.000 €uros au 31/12/2013 4 la SNC Les Jardins du
Bailly.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE.

EURASIA GROUPE détient, via la Société EFI, 100 % du capital de Ja SNC Les Jardins du Bailly.

Convention avec Ja SCI 145 Rue des Cités :

La Société EURASIA GROUPE s'est engagée, au cours de I'année 2013, a ne pas céder les parts de la SCI
145 Rue des Cités, ni & procéder & une augmentation de capital.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE.

LURASIA GROUTE détient 50 % du capital de la SCI 145 Rue des Cités,

xpart Complable
Uismirissalra aux Compas




'CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR
© L’ASSEMBLEE GENERALE

En application de I'article R 225-30 du code de commerce, jai été informé que l'exécution des

conventions suivantes, déja approuvées par 1'assemblée générale au cours d’'exercices antérieurs, s’est poursuivie
au cours de exercice écoulé.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Convention avec Monsieur WANG Hsueh Sheng :

Monsieur WANG Hsueh Sheng posséde a la date du 31/12/2013 un compte courant qui s'éléve a
83.562,55 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du conseil d"administration de la SA EURASIA GROUPE.

Conventions avec la SCI RIWA :

EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer au titre de I'année 2013 une somme de 71.280 €uros TTC
d’honoraires de gestion a la SCI RIWA.

Elle a facturé, au cours de Vexercice 2013, une somme de 114.816 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d’Administration d’'EURASIA GROUTE SA et
gérant de Ia SCI RTIWA.

Conventions avec la SARL CORTEL :

Les avances consenties & la SARL CORTEL au 31/12/2013 s'élévent & 464.862,83 €uros.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer au titre de 'année 2013 une somme de
41.627,02 €uros TTC de prestations & la SARL CORTEL.

Elle a facturé, au cours de I'exercice 2013, une somme de 45.443,22 €uros TTC,

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la SARL CORTEL,

Conventions avec la SCI ZAIS :

Les sommes dues a la SCI ZAIS au 31/12/2013 s'élévent a 697.931,61 €uros.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer au titre de I'année 2013 une somme de
169.868,14 €uros TTC d’honoraires.

Elle a facturé, au cours de l'exercice 2013, une somme de 170,979,53 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de lTa SA EURASIA GROUPE et gérant de la SCI ZAIS.

Conventions avec la SCI EURASIA :

Les avances consenties a la SCI EURASIA an 31/12/2013 s'élevent a 303.872,25 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUTE et gérant de la SCI EURASIA.

Conventions avec Madame WANG Mei Hua :

Madame WANG Mei Hua posséde a la date du 31/12/2013 un compte courant qui s'éléve 4 366 €uros.

BernarVBAREETIMANG Mei Hua est administrateur de la Société EURASIA GROUPE.

Expant Complabla
Commissaire alx Comples




7) Conventions avec Mademoiselle WANG Sandrine :

Mademoiselle WANG Sandrine posséde a la date du 31/12/2013 un compte courant qui s’éléve a
31.264,62 €uros.
Mademoiselle WANG Sandrine est administrateur de la Société EURASIA GROUPE.

8) Conventions avec la SARL TRANSPLEX :

Le montant du & la SARL TRANSPLEX au 31/12/2013 s'éleve & 1.464.789,84 €uros.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer a la SARL TRANSPLEX, au titre de I'année 2013,
une somme de 115.093,41 €uros TTC de prestations.

EURASIA GROUPE a facturé, au cours de I'exercice 2013, une somme de 69.980,64 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du conseil d’administration d’EURASIA GROUPE SA et
gérant de la SARL TRANSPLEX.

9) Conventions avec la SNC CENTRE EURASIA :

Les montants dus a la SNC CENTRE EURASIA au 31/12/2013 s’élevent a 78.500,43 €uros,

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer, au titre de I'année 2013, & la SNC CENTRE
EURASIA, une somme de 429.692,90 €uros TTC a titre de prestations.

EURASIA GROUPE a facturé, au cours de I'exercice 2013, une somme de 868.369,25 €uros TTC,

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la SNC CENTRE
EURASIA,

10) Conventions avec la SAPHIR GPIL SA :

Les avances consenties a la SAPHIR GPIL SA au 31/12/2013 s'élevent & 365.218 €uros,
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du conseil d’administration de la SA EURASIA GROUPE et
Administrateur de la Société SAPHIR GPIL SA.

11) Conventions avec la Société EFI (ex MB RETAIL) :

Les avances consenties a la Société EFI au 31/12/2013 s'élevent a 1.088.179,30 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d’ Administration de la SA EURASIA GROUPE et
de la Société EFL

12) Conventions avec la SNC BONY :

Les avances consenties a la SNC BONY au 31/12/2013 s’éleévent a 1.500.787,09 €uros, plus une créance sur
cession titre de la SNC BONY & EFI de 19.000 €uros.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d’ Administration de la SA EURASIA GROUPE et
Gérant de la SNC BONY.

13) Conventions avec la Société BCRG :

EURASIA GROUPE a prévu de facturer au titre de I'année 2013 une somme de 239.200 €uros TTC
d'honoraires.
EURASIA GROUPE a facturé au cours de I'année 2013 une somme de 71.760 €uros TTC de prestations.
Mademoiselle Sandrine WANG est Administrateur d’'EURASIA GROUPE et détient plus de 10 % du
capital de la Société BCRG.
P f"‘\\\\
Douai, 23 mai 2014, "-\

Le Commissaire aux Comptes,
/

-

Bernard CARETTL C_\_ (

p—



EURASIA GROUPE SA Période du 01/01/2013 au 31122013
Bilan Actif
Rubriques Montants brut Dépréciations | Montants net N Muntan]ts net N-
Capital scuscrit non appelé
Frals d'établissement 533 829 212 486 327 343 435 309
Frais de déveioppement
Concessions, brevets et droits similaires 4 480 4 480 2740
Fonds commercial 2072235 2072235 2072235
Autres immebilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations
incorporelles
Terrains
Constructions 5589944 2474501 3115443 3581269
Instaliations techniques, matériel et outillage
indusiriels 206 800 193 433 13 367 40953
Autres immobilisations corporefles 653 311 409 308 244003 313 881
immobitisations en cours 350 000 350 000
Avances et acomples
Participations évaluées selon {a méthode de
mise en équivalence
Autres participations 8836 293 8836 293 8829793
Créances rattachées a des participations 1981235 19681 235 1981235
Autres titres Immobilisés
Préts 615 844 615 844 674134
Autres immobilisations financiéres 2950332 2950 332 3004316
Actif fmmnbilisd 23800 303 3209729 20510 57 2035 866
Stocks de matiéres premieres,
d'approvisionnements
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits infermédiaires & finis
Stock de marchandises 91 650 91 550 202715
Avances, acompies versés sur commandes 51 602
Créances clients et comptes rattachés 5515285 979 921 4535364 6 146 851
Autres créances 5878273 58782713 4135940
Capital scuscrif et appelé, non versé
Valeurs mobiligres de placement
Dont actions propres : 1642 517 1642 517 1642 517
Disponibiiités 343 421 343 421 13199
Charges constatées d'avance 34 486 34 486 37730
Actli chiculant 13503 533 475 421 12585 0%¢ TR A3 554
Frals d'emission demprunis & éfaler
Frime de remboursament des obligafions
Eraits ofe conversionaciit
TOTAL 37 305836 4 269 649 33036 186 33 166 420

Bernard CARETTI
Expert Gomptable
Commissaite AuX Comytas

GESTIA CONSEIL




EURASIA GROUPE SA

Période du 01/01/2013 au 311212013

Bilan Passif

Montants net N-

Rubriques Montants net N :
Capital social ou individue (dont versé ; 605 712) 605712 605712
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 12578177 12 578 177
Ecarts de réévaluation (dont écart d'éguivalence : )
Résetve [égale 60 572 60 572
Réserves statutaires ou confractuelles
Résarves régiamentées (Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours ;)
Avutres réserves (Dont réserve relative & 'achat d'ceuvres originales d'artistes vivants ;)
Report & nouveau 1674 866 1434999
RESULTAT DE L’EXERCICE 269 449 239 867
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Capifaux propres 13188775 14913 326
Produits des émissions de titras participatifs
Avances conditionnées
Auifres fonds propres
Provisions pour risgques
Provisions pour charges
Frovisions pour risgues ef charges
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1226 608 1289819
Empruns et deftes financiéres divers {Dont emprunts participatifs : ) 11615790 11 6883 239
Avances et acomptes regus sur commarndes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2789 267 3553 351
Dettes fiscales et sociales 540 694 691 941
Dettes sur immobillsations et comptes Tattachés
Autres detfes 1 675 052 028 744
Produits constatés d'avance
Deties 7847 4ty 18 247 083
Erarts de conversion passé
TOTAL 33036 186 33166 420

Bernard CARETTI
Expart Comptable
Commissaire aux Cemptes

GESTIA CONSEIL




Période du 01/01/2013 au 3112/2013

EURASIA GROUPE SA
Compte de Résultat
Rubriques France Export Montants N Montants N-1
Ventes de marchandises 81173 81173 114 364
Production vendue de bigns
Production vendue de services 16 253 385 16253 385 156 769 383
Chiffre o'affaires net 6 334 558 16 334 558 15 873 747
Production stockée
Production immehilisée 328 471
Subventions d'exploiation 500
Reprise sur amortissements et provisions, transfert de charges
Autres produits 1400 061 50157
Produfis d'exploifation 7734618 16 252 875
Achats de marchandises {y compris droits de douane)
Variations de stock (marchandises) 111165 189 876
Achats de matiéres premieres et autres approvisicnnements (y compris droits de douans)
Varfation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes 13 801876 12 968 625
Impdts, taxes et versements assimiles 1034 157 1162 531
Salaires et traitements 206 041 258 110
Charges sociales 61 635 G5 980
Dotations aux amorfissements sur immobilisations 677 664 678 864
Dotations aux provisions immaobilisations
Dotations aux pravisions sur actif circulant 979921 285 165
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 70 122
Lharges d'erplofiation 6 874 52 15§38 2T
Resuffar d'erploffation HEO 08 £13 607
Bénéfice aitribug ou perfe franskérée
Pepte supporids cu bénéfice ransléng
Produits financiers de participation 17 037
Produits des aufres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 30 583 107 794
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiligres de placement
Frodults financiers RN 124 531
Dotations financiéres aux amortissements ef provisions
250 531 361012

Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change
Charges heifes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Charges inenciéres
Fesubal financier

fésuliat cowrani avant impéis

FEE N
{254 847}

GiKl 42

W61
1236 481

3P 4F

Bernard CARETT)
Expait Comptable
Commissalre aux Comples

GESTIA CONSEIL




EURASIA GROUPE SA

Période du 01/01/2013 au 3111272013

Compte de Resultat {Suite)

Rubriques Montants N Montants N-1
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 11671 51785
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges
Praduits exceptionnels 116779 51785
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 149 140 16113
Charges exceptionnelies sur opérations en capital 50 000 37 921
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Charges exceptionnelies 198 740 54 034
Résulial exceptionnel (187 464 {2 248)
Farticipation des salariés au résuitat de lenfreprise
Impdis sur les bénéfices 143 224 135305
Total des produits TTTTE 872 16 429 497
Tatal des charges 17 507 473 16 189 6§24
PEG Add 238 BGT

Bénefice ou perte

Bernard CARETT!
Expert Comptable
Commissaite awx Gomptes

GESTIA CONSEIL




EURASIA GROUPE SA Période du 01/01/2013 au 3141212013

Principes comptables, méthodes d’évaluation

Les comptes annuels de Fexercice clos ont &té élaborés et présentés conformément aux régles comptables, dans le respect du principe de
prudence et de findépendance des exercices, et en présumant de la continuité de I'exploitation et conformément aux régles générales
d'établissement et de présentation des comptes annuels.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes

a) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition (prix d'achat et frais d'accessoires, hors frais d'acquisition des
immabilisations} ou & leur codt de production.

Les intéréts des emprunis spécifiques & la production dimmobilisations ne sont pas inclus / sont inclus dans le codt de production de ces
immobilisations,

Les amortissements pour dépréciation sont calcufés suivant le mode findaire / dégressif en fonction de la durée de vie prévue

Constrtictions 10* ans
Agencements et aménagements des constructions 10 ans
Installations techniques Sans
Matériels et outillage industriels Sans

** ans

b} Titres immobilisés

Les titres de participation, ainsi que les aufres titres immobilisés, ont été évalués au prix pour lequef ils ont &t acquis, & lexclusion des frais
engageés pour leur acquisifion.
En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'enfrée des tifres cadés a été estimée

c) Titres de placements

Les valeurs mobiliéres de placement ont & évaluées a leur prix d'acquisition, & 'exclusion des frais engagés pour leur achat,
En cas de cession de titres de méme nature, ia valeur d'entrée des titres cédés & été estimée ...

Les valeurs mobilidres ont &té déprécides par voie de provision pour tenir compte :
—  pour les titres cotés, du cours moyen du demnier mois de Fexercice
—  poures fifres non cotés, de leur valeur probable de négociation & la cldture de l'exercice.

d) Stocks
La valeur brute des marchandises et approvisionnements comprend le prix d'achat et les frais accessoires.

Les produits fabriqués ont &té évalués & leur colt de production. Les charges fixes de fabrication ont été prises en compte sur la base des
capacités normales de production de l'entreprise, 4 'exclusion de tous colts de sous-activité et de stockage.

Les stocks (et en cours) ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la date de cidture de
l'exercice.

Les opérations & long terme ont &t& évaluées en tenant compte de 'avancement des travaux (et en excluant les frais financiers).
Les pertes potentielles sur les contrats & long terme déficitaires ont été provisionnées pour leur totalité.

e) Provisions réglementées

Qutre les provisions réglementées constituées conformément aux dispositions de la #égislation fiscale et les provisions pour dépréciation des postes
d'actifs présentées dans les notes afférentes & ces postes, il a notamment &té constitué, au cours de l'exercice, une provision de ..... € destinée a

................... et déterminée....................
La contrepartie des provisions réglementées est Inscrite au compte de résultat dams les charges et produits exceptionnels pour les

provisions...../d'exploitation pour les provisions...... financiers pour les provisions.......

f) Créeances et dettes

Les creances sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure 3 la valeur comptable.

Barnard CARETTI
Expen Compiable
Commissalre aux Complas

GESTIA CONSEIL




