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RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

du
COMMISSAIRE AUX COMPTES

Sur 'exercice clos le 31/12/2012
de la

Société Anonyme

EURASIA CROUPE SA

Au Capital de 605.712 €uros

28/34, rue Thomas Edison
92230 - GENNEVILLIERS

En exécution de la mission qui m'a été confiée par votre Assemblée Générale, je vous présente mon
rapport relatif a I'exercice clos le 31/12 /2012 sur :

- Le contrdle des comptes annuels de la société EURASIA GROUPE SA, tels qu'ils sont joints au présent rapport,
- La justification de mes appréciations,
- Les vérifications spécifiques et les informations prévues par la loi.
Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration. Il m'appartient, sur la base de
mon audit, d'exprimer une opinion sur ces comples.
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I. Opinion sur les comptes annuels :

J'ai effectué mon audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d’autres
méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il
consiste également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d’ensemble des comptes. J'estime que les éléments que j'ai collectés sont suffisants et appropries pour
fonder mon opinion.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais, réguliers et

sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

II. Justification des appréciations :

En application des dispositions de I'article L823-9, du Code de Commerce, relatives a la justification de mes
appréciations, je vous informe que les appréciations auxquelles j'ai procédé ont porté sur le caractére approprié des
principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de ma démarche d’audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de mon opinion sans réserve exprimée dans la premiere
partie de ce rapport.

ITL. Vérifications et informations spécifiques :

J'ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par la loi.

Je n'ai pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les documents adressés aux actionnaires sur
la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, je vous signale que votre Société a, au cours de I'exercice pris une participation de
70% dans le capital de la Société EFI (ex MB RETAIL EUROPE) et une participation de 50% dans le capital de la SCI
135 RUE DES CITES.

Faita Dou?i;'lé‘g9 Mai 2013.
Le Commissaire aux comptes,

\
|

Bernard CARETTL
/
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RAPPORT SUR LES CONVENTIONS RECLEMENTELS

du
COMMISSAIRE AUX COMPTES
Sur l'exercice clos le 31/12/2012
de la

Société Anonyme

EURASIA CROUPE

Au Capital de 605.712 €uros

28/34, rue Thomas Edison
92230 - GENNEVILLIERS

Présenté a
L’Assemblée Générale Ordinaire Annuelle
Statuant sur les comptes 2012

Aux actionnaires,

En ma qualité de Commissaire aux comptes de votre Société, je vous présente mon
rapport sur les conventions réglementées.

Il m'appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui m’ont été
données, les caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont j'ai été avisé ou que
jaurais découvertes a l'occasion de ma mission, sans avoir a me prononcer sur leur utilité et leur bien-
fondé ni a rechercher I'existence d’autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'article R
255-31 du code de commerce, d’apprécier I'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en
vue de leur approbation.

Par ailleurs, il m'appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations
prévues a l'article R 225-31 du code de commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé,
des conventions déja approuvées par 1'assemblée générale.

J'ai mis en ceuvre les diligences que j'ai estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui m’ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.
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CONVENTIONS SOUMISES A L”APPROBATION DE L"ASSEMBLEE GENERALE

En application de I'article 1..225-40 du code de commerce, j'ai été avisé des conventions suivantes

qui ont fait I'objet de l'autorisation préalable de votre conseil d’administration.

1)

2)

3)

4)

Convention avec la Société EFI (ex MB RETAIL) :

Les avances consenties & la Société EFl au 31/12/2012 s'élevent a 1.981.235,19 €uros.

Par ailleurs, le montant des sommes dues au 31/12/2012 a la Société EFI s’éléve a 24.608,93 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d’ Administration de la SA EURASIA GROUPE
et de la Société EFL

Convention avec la SCI BONY :

Les avances consenties a la SCI BONY au 31/12/2012 s’élevent a4 656.911,49 €uros, plus une créance sur
cession titre de SCI BONY a EFI de 19.000 €uros.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d”Administration de la SA EURASIA GROUPE
et Gérant de la SCI BONY.

Convention avec la Société BCRG :

BCRG a facturé, au cours de année 2012, une somme de 4.784,00 €uros TTC a titre de prestations a la
Société EURASIA GROUPE SA.

Mademoiselle Sandrine WANG est Administrateur d’EURASIA GROUPE et détient plus de 10% du
capital de la Société BCRG.

Convention avec Monsieur WANG Hsueh Sheng :

Monsieur WANG Hsueh Sheng a fait apport a la Société EFI d'une somme de 14,900 €uros au cours de
I'exercie 2012.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d’ Administration de la SA EURASIA GROUPE
et dela Société EFL.

Bernard CARETTI
Expert Comptable
Commissalte aux Comptes




CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L"ASSEMBLEE GENERALE

En application de l'article R 225-30 du code de commerce, jai été informé que I'exécution des

conventions suivantes, déja approuvées par l'assemblée générale au cours d’exercices antérieurs, s’est poursuivie
au cours de I'exercice écoulé.

1)

3)

4)

5)

Convention avec Monsieur WANG Hsueh Sheng :

Monsieur WANG Hsueh Sheng posseéde a la date du 31/12/2012 un compte courant qui s'éléeve a
247.136,61 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du conseil d’administration de la SA EURASIA GROUPE.

Conventions avec la SCI RIWA :

EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer au titre de I'année 2012 une somme de 57.408,00 €uros TTC
d’honoraires de gestion a la SCI RIWA.

Elle a facturé, au cours de I'exercice 2012, une somme de 166.339,68 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du Conseil d’Administration d’'/EURASIA GROUPE SA et
gérant de la SCI RIWA.

Conventions avec la SARL CORTEL :

Bernard CARETTI
Expert Complable
Commissalre aux Compies

Les avances consenties a la SARL CORTEL au 31/12/2012 s’élevent a 458.382,61 €uros + 10.000 €uros
d’avance consentie 8 Monsieur COHEN ex gérant de la SARL CORTEL.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer au titre de I'année 2012 une somme de 45.443,22
€uros TTC de prestations a la SARL CORTEL.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la SARL CORTEL.

Conventions avec la SCI ZAIS :

Les sommes dues a la SCI ZAIS au 31/12/2012 s’élevent a 502.874,14 €uros.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer au titre de 'année 2012 une somme de 170.979,53
€uros TTC d’honoraires.

Elle a facturé, au cours de I'exercice 2012, une somme de 160.042,68 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la SCI ZAIS.

Conventions avec la SCI EURASIA :

Les avances consenties a la SCI EURASIA au 31/12/2012 s’élevent a 62.872,25 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la SCI EURASIA.




6) Convention avec la Société RB ENTREPOT :

Les avances consenties a la Société RB ENTREPOT au 31/12/2012 s'élevent a 209.978,85 €uros.

EURASIA GROUPE a facturé, au cours de I'exercice 2012, une somme de 39.958,36 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la Société RB
ENTREPOT.

7) Conventions avec Madame WANG Mei Hua :

Madame WANG Mei Hua posséde a la date du 31/12/2012 un compte courant qui s'éleve a 366 €uros.
Madame WANG Mei Hua est administrateur de la Société EURASIA GROUPE.

8) Conventions avec Mademoiselle WANG Sandrine :

Mademoiselle WANG Sandrine posseéde a la date du 31/12/2012 un compte courant qui s’éléve a 31.264,62
€uros.
Mademoiselle WANG Sandrine est administrateur de la Société EURASIA GROUPE.

9) Conventions avecla SARL TRANSPLEX :

Le montant du a la SARL TRANSPLEX au 31/12/2012 s'éleve a 1.231.110,02 €uros.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer a la SARL TRANSPLEX, au titre de I'année 2012,
une somme de 69.920,63 €uros TTC de prestations.

FURASIA GROUPE a facturé, au cours de I'exercice 2012, une somme de 186.635,54 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du conseil d’administration d' EURASIA GROUPE SA et
gérant de la SARL TRANSPLEX.

10) Conventions avec la SNC CENTRE EURASIA :

Les avances consenties & la SNC CENTRE EURASIA au 31/12/2012 s’élévent a 73.112,80 €uros.

Par ailleurs, EURASIA GROUPE SA a prévu de facturer, au titre de I'année 2012, a la SNC CENTRE
EURASIA, une somme de 868.369,25 €uros TTC a titre de prestations.

EURASIA GROUPE a facturé, au cours de I'exercice 2012, une somme de 75.639,12 €uros TTC.

Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président de la SA EURASIA GROUPE et gérant de la SNC CENTRE
EURASIA.

11) Conventions avec la SAPHIR GPIL SA :

Les avances consenties a la SAPHIR GPIL SA au 31/12/2012 s'élevent a 425.218,00 €uros.
Monsieur WANG Hsueh Sheng est Président du conseil d’administration de la SA EURASIA GROUPE et
Administrateur de la Société SAPHIR GPIL SA.

Douai, le 29 Mai 2013.
Le Commissaire aux Comptes,

\
Bernard CARETTI.’;




EURASIA GROUPE SA

Période du 01/01/2012 au 31/12/2012

Bilan Actif

Montants net N-

Rubriques Montants brut Dépréciations | Montants net N ;
Capital souscril non appelé
Frais d'établissement 539 829 104 520 435 309 126 039
Frais de développement
Concessions, brevets el droits similaires 2740 2740 1000
Fonds commercial 2072235 2072235 2072235
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations
incorporelles
Terrains
Constructions 5589 944 2008 674 3581 269 3641130
Installations techniques, matériel et oulillage
P — 206 800 165 847 40 953 78 851
Autres immobilisations corporelles 646 904 333023 313 881 425131
Immohilisations en cours 77 495
Avances et acomptes 6275
Participations évaluges selon la méthode de
mise en équivalence
Autres participations 8829 793 8829793 7191700
Créances rattachées a des participations 1981235 1981 235 ‘
Autres titres immobilisés
Préts 674 134 674 134 656 080
Autres immobilisations financiéres © 3004 316 3004 316 3183 390
Actif innmobilisé 23 547 930 2612064 20 935 866 17 459 327
Slocks de maliéres premiéres,
d'approvisionnements
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stock de marchandises 202715 202 715 392 591
Avances, acomples versés sur commandes 51602 51602
Créances clients et comptes rattachés 6 146 851 6146 851 3722938
Autres créances 4135940 4135940 9556417
Capital souscrit el appele, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Dont actions propres : 1642517 1642 517 1327 517
Disponibilités 13 199 13199 12782
Charges constatées d'avance 37730 37730 31508
Actif clrculant 12 230 554 12230 554 15043 754
Frais d'émission d'emprunts & éfaler
Prime de remboursemant des ohligations
Fcarfs de conversion actif
TOTAL 35778 484 2612 064 33 166 420 32503 081
Bermard GARETE
Expert Comptable Page 5 sur 52
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EURASIA GROUPE SA

Période du 01/01/2012 au 31/12/2012

-

Bilan Passif

Bernard CARETTI

Experi Complable
Commissaire aux Comptes

Rubriques Montants net N Montan]ts net N-
Capital social ou individuel (dont verse : 605 712) 605712 605 712
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 12578 177 12 578 177
Ecarts de réévaluation (dont écarl d'équivalence : )
Réserve légale 60 572 44 764
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours : )
Autres réserves (Dont réserve relative & 'achat d'ceuvres originales d'artistes vivants : )
Report a nouveau 1434 999 1215203
RESULTAT DE L'EXERCICE 239 867 235 604
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Capitaux propres 14819 326 14 679 459
Produits des émissions, de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres fonds prapres
Provisions pour risques
Provisions pour charges
Provisions pour risques af charges
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 1289819 1781 531
Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs : ) 11 883 239 11 817 302
Avances et acomples regus sur commandes en cours
Delles fournisseurs et comptes rattacheés 3553 351 2808 561
Dettes fiscales et sociales 591941 539 602
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 928 744 876626
Produits constatés d'avance
Deftes 18 247 (493 17 823622
Ecarls de conversion passif
i TOTAL 33 166 420 32503 081
Page 6 sur 52




EURASIA GROUPE SA Période du 01/01/2012 au 31/112/2012

r Compte de Résultat j

Rubriques France Export Montants N Montants N-1 J

Venles de marchandises 114 364 114 364 96 905
Production vendue de biens
Production vendue de services 15759 383 15 759 383 14512012

Chiffre d’affaires nel 15873 747 15873 747 14 608 917
Production stockée
Production immobilisée 328471 480 451
Subventions d'exploitation 500
Reprise sur amortissements &t provisions, transfert de charges 115 954
Autres produits 50 157 75 067

roduifs d'exploitation 16 252 875 15 280 385

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variations de stock (marchandises) 189 876 123 057
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

. Autres achats et charges externes 12 968 625 11914 430
Impots, taxes et versements assimilés 1162 531 1317 793
Salaires ef traitements 258 110 239 651
Charges sociales 95 980 90 964
Dotations aux amortissements sur immobilisations 678 864 759 483
Dotations aux provisions immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 285 165 235 987
Dotalions aux provisions paur risques et charges
Autres charges 122 100

Charges d'explaitation 15639 273 14 687 464
Résultat d'exploifation 613 602 598 924
Bénéfice atiribué ou perte iransférée
Perta supportée ou bénéfice fransfére
Produits financiers de participation 17 037 5131
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produils assimilés 107 794
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Produits financiers 124 831 5131
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts el charges assimilées 361012 385 459
Différences négatives de change 086
Charges neltes sur cessions de valeurs mobiligres de placement
Charges financisras 367012 385745
Résuilal financicr (236 181) (350 614)
Résultat courant avant impdls 377 421 218 311

.
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EURASIA GROUPE SA Période du 01/01/2012 au 31/12/2012
E Compte de Résultat (Suite) j
Rubriques Montanis N Montants N-1
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 51785 408 643
Produits exceptionnels sur opéralions en capital 493 417
Reprises sur provisions et transferts de charges
. Produits exceptionnels 51785 802 061
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 16 113 712497
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 37 921 89 200
Dolations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Charges exceptionnelies &4 034 801 697
Résullal exceptionnel (2 249) 100 364
Participation des salariés au résultat de P'entreprise
Impéts sur les bénéfices 135 3058 83 07t
Total des produits 16 429 4% 16 187 SQ‘
Total des charges 16189 624 15951 977
Bénéfice ou perle 239 a7 235 604
Bernard GARETT Page 17 sur 52
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EURASIA GROUPE SA Période du 01/01/2012 au 31/12/2012

Principes comptables, méthodes d’évaluation *]

Les comptes annuels de I'exercice clos ont été elaborés et présentés conformément aux régles comptables, dans le respect du principe de
prudence et de I'ndépendance des exercices, et en présumant de la continuité de I'exploitation et conformément aux régles generales
" d'établissement et de présentation des comptes annuels.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes
a) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sent évaluées a leur collt d'acquisition (prix d'achat et frais d'accessoires, hors frais d'acquisition des
immobilisations) ou & leur colt de production.

Les intéréts des emprunts spécifiques & la production dimmobilisations ne sont pas inclus / sont inclus dans le codt de production de ces
immobilisations.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire / dégressif en fonction de la durée de vie prévue :

Constructions 10* ans
Agencements et aménagements des constructions 10 ans
Installations techniques . 5ans
Matériels et outillage industriels 5 ans

* ans

b) Titres immohilisés

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont té évalués au prix pour lequel ils ont été acquis, a l'exclusion des frais
engagés pour leur acquisition.
En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée des litres cédés a été estimée

c) Titres de placements

Les valeurs mobiligres de placement ont été évaluées a leur prix d'acquisition, & l'exclusion des frais engagés pour leur achat.
En cas de cession de titres de méme nature, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimee ...

Les valeurs mobiliéres ont été dépréciées par voie de provision pour tenir compte :
—  pourles titres cotés, du cours moyen du demier mois de I'exercice
—  pour les titres non cotés, de leur valeur probable de négociation & la cléture de 'exercice.

d) Stocks
La valeur brute des marchandises et approvisionnements corﬁprend le prix d'achat et les frais accessoires.

Les produits fabriqués ont éte évalués a leur colit de produbtion. Les charges fixes de fabrication ont été prises en compte sur la base des
capacités normales de production de l'entreprise, 4 I'exclusion de tous colts de sous-activité et de stockage.

Les stocks (et en cours) ont, le cas achéant, 6té dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle & la date de cléture de
I'exercice.

Les opérations & long terme ont été évaluées en tenant compte de 'avancement des travaux (et en excluant les frais financiers).
Les pertes potentielles sur les contrats  long terme déficitaires ont été provisionnées pour leur totalité.

e) Provisions réglementées

Qutre les provisions réglementées constituées conformement aux dispositions de la [égislation fiscale et les provisions pour dépréciation des postes
d'actifs présentées dans les notes afférentes & ces postes, il a notamment été constitué, au cours de I'exercice, une provision de ..... € destinée a

................... et déterminée.......ooovvvvnieee
La contrepartie des provisions réglementées est inscrite au compte de résultat dans les charges et produits exceptionnels pour les
provisions...../d'exploitation pour les provisions......ffinanciers pour les provisions.......

f) Créances et dettes

Les créances sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur comptable.

-
{ Bernard CARETTI

Exparl Complable Page 33 sur 52
Commissaire aux Comples




